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JEGYZOKONYV

a Strigonium Zrt. Feltigyeld Bizottsaganak
2019. szeptember 09-i tilésérol

Helyszin: Strigonium Zrt., 2500 Esztergom, Dedk Ferenc u. 4.

Jelen vannak:

Dr. Szanté Tamas vezérigazgatd, Strigonium Zrt.
Csicsmann Judit gazdasagi igazgatd, Strigonium Zrt.

A Feliigyel$ Bizottsag tagjai:

Dr. Alberti Péter, a Felligyeld Bizottsag tagja, elnok
Nyiri Attila, a Feliigyel6 Bizottsag tagja,

Eck Andras, a Felligyel6 Bizottsag tagja,

Sasvari Viktor, a Feltigyel6 Bizottsag tagja

Dr. Alberti Péter elnok az iilést 10:00 6rakor megnyitotta, megallapitotta, hogy a Feliigyelo
Bizottsag 4 tagja jelen van, igy hatdrozatképes. A jegyzOkonyv vezetésére Krivan Juditot, a
jegyzokonyv hitelesitésére Nyiri Attilat kérte fel.

Dr. Alberti Péter megallapitotta, hogy a napirendhez modositas nem érkezett.

Napirend:

1./ A Tarsasag 2. negyedévi mikodésének megtargyalasa

2./ Tajékoztato a kamion parkolé beruhizissal kapcsolatosan

3./ Egyebek

1./ A Tarsasag 2. negyedévi miikodésének megtargyalasa

Dr. Szanté Tamas vezérigazgato Ur tdjékoztatta a Feliigyeld Bizottsdgot az alabbiakrol:

Esztergom Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete 1024/2018. (XII.13.) hatérozataval ugy dontott, hogy 2019.
januar 1-t6] az ingatlankezelési tevékenységre korabban megkotott megbizasi szerzodésben meghatarozott
feladatokat az Esztergomi Ingatlankezeld Kft. helyett a Strigonium Zrt. latja el. A kft. targyi eszkozeit,
ing6sagait a Strigonium Zrt. piaci értéken megvasarolta. Az Esztergomi Ingatlankezeld Kft-nek a Strigonium
Zrt. 4j funkciot nem kivan adni. Mivel a kft. targyi eszkozeit, ing6sagait a Zrt. mar megvasdrolta, valamint a
dolgozokat jogutodlassal atvette, nem latjuk indokoltnak a Kft. beolvadasat a Zrt-be. Ezért javasoljuk a kft.
végelszamolassal torténd megsziintetéset.



[§9]

Az ingatlankezelési tevékenyseg atvétele (ujrainditasa) nyoman 2019. [. félévében mar az ingatlankezelési
tevékenység bevétele valt meghatarozovd a cég bevételei kozott. Emellett szintén szamottevd maradt a
Strigonium  Zrt. vagyonkezelési tevékenysége, ezen belil a sajat tulajdonu tarsasagokkal kapcsolatos
menedzsment-tevékenység (szamviteli, és jogi alapszolgaltatas, tulajdonosi joggyakorlas).

A 2019. év elsé félévében a Strigonium 7rt. adozas elétti eredménye — dontoen a tagvallalatok altal fizetett
osztalékbevételek kovetkeztében — elérte a 68,7 millio Ft-ot. Osztalékbevételek nélkiil szamolva, a tarsasag
feléves tizemi eredménye 0,4 mFt veszteseg volt. Osszességében megallapitjuk, hogy a Strigonium Zrt. 2019. 1.
félévében eredményesen miikodott, annak ellenére, hogy a cég ebben az idészakban jelentés szervezeti
valtozason ment keresztiil, s hogy a miikodést — a helyi sajatossagokbol eredoen — szamos tényez0 nehezitette.

A nehézségek kozott emlithetjiik, hogy Esztergom Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete 2017., 2018. és
2019. évi hatdrozatai a Strigonium Zrt. sajat tokéjének rendezésérél nem lettek végrehajtva a Hivatal altal. A
Feliigyeld Bizottsag szamara tobb alkalommal jeleztiik, hogy Esztergom Varos Onkormaényzata nem hajlando
megfizetni az Onkormanyzat tulajdonaban allé  Dobogoké at 31. sz alatti tombhaz fiités- ¢€s
melegvizrekonstrukcios beruhazasunkat. A Pénziigyi Osztalyvezetd asszonnyal egyeztetve részletfizetést
ajanlottunk fel az Onkormanyzat szamara. Alpolgarmester ar legutobbi levele szerint az Onkormanyzatnak erre
jelenleg nincs fedezete. Esztergom Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 354/2019. (V.16.) sz
dnkormanyzati hatarozataban dontott az Esztergom, Széchenyi tér 10. szam alatt talalhato onkormanyzati
tulajdonu ingatlan és az Esztergom, Berényi u. 5. szam alatti ingatlan cseréjével kapcsolatban. A hatarozatnak
megfeleld 0] adasvétellel vegyes csereszerzodést a Strigonium Zrt. jogi képviseldje elkészitette és azt megkiildte
az Onkormanyzat részére. A szerzédés alairasdra a mai napig nem keriilt sor, rajtunk kiviilallo okokbol.
Szerzodés és szamla hianydban a Strigonium Zrt. nem tudja atutalni az Onkorméanyzat szamara a Képviselo-
testillet altal elfogadott vételarat (ami egyebként hozzajarulhatna az Onkormanyzat pénziigyeinek
stabilizacidjahoz).

Az EHIR Kft. végelszamolasa befejez6dott, a zaro beszamolé és bevallasok 2019. 04. 30-i fordulonappal
bekiildésre keriiltek. Azonban a végelszamolas még nem zarult le, mivel egy hitelezo végelszamoloi kifogast
jelentett be a Cégbirosagnal.

Pozitiv hir, hogy a ,Szent Istvan mitlemlékfiirdd fejlesztése Esztergomban™ elnevezésii projekt kapcsan a
Strigonium Zrt. mar megkapta a tamogatoi okiratot a Kisfaludy 2030 Turisztikai Fejlesztd Nonprofit Zrt-t6l. Az
clézetes megvalosithatosagi tanulmany készitésére palyazatot irtunk ki, a nyertes Optimum Line Magyarorszag
K ft-vel pedig mar megtortént a szerzodés alairasa. A megvalosithatosagi tanulmany elkészitése folyamatban van.

Az ,Esztergom varosképének turisztikai szempontu fejlesztése” elnevezés projekthez a Kisfaludy 2030
Turisztikai Fejlesztd Nonprofit Zrt. részére benytjtasra keriiltek a sziikséges nyilatkozatok, kérelmek, azonban
tamogatdi dontés még nem sziiletett.

Tajékoztatjuk a Feliigyeld Bizottsagot, hogy a Port Danube Kft. cégértékelése rovidesen lezarul. A fébb
vagyontargyakkal, ingatlanokkal, vagyon értékii jogokkal kapcsolatos szakértdi anyagok, értékbecslések
clkésziiltek. Jelenleg még folyamatban van a pénziigyi értékelés. Szamos értékelési és értelmezési probléma
nehezitette a cégértékelés folyamatat (nem utolsé sorban a Mahart Passnave Kft. idegen tulajdonon végzett
beruhazasai kapcsan), aminek Kkovetkeztében a Képviseld-testiilet ltal megszabott hataridot a cégértékelés
befejezésére nem tudtuk tartani. A Strigonium Zrt. megoldatlan tékehelyzete egyébkeént is megneheziti barmiféle
tékemiivelet kivitelezését, mindaddig, amig a tékehelyzettel kapcsolatos tulajdonosi hatarozatok nincsenek
végrehajtva.

A Feliigyeld Bizottsag 4 (négy) igen szavazattal, egyhangulag meghozta az alabbi 71/2019.
(09.09.) szamu hatarozatat:

71/2019. (09.09.) szamu Feliigyeld Bizottsagi hatarozat:

A Feliigyelo Bizottsag tudomasul veszi a Strigonium Zrt. 2019. I. féléves
gazdalkodasarél sz616 jelentését.



2./ Tajékoztaté a kamion parkolé beruhazassal kapcsolatosan

Esztergom Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete 227/2019. (IV.11.) &nkorményzati hatérozataban
dontott a 18201/6 helyrajzi szamu ingatlan (kamionparkold) értékesitésérél a Strigonium Zrt. szamara. A
Strigonium Zrt. a a 152 millio Ft+AFA vételarat megfizette, az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban atvezetésre
kertilt.
A hasznositas, illetve allagvédelem miatt sziikség van a korabbi tervek feliilvizsgélatara, valamint a teriileten
taldlhaté infrastruktira miszaki allapotanak felmérésére. A teriilet bekeritése, rendezése az allagvédelem,
balesetvédelem miatt haladéktalanul sziikséges, az erre vonatkozé intézkedéseket a Strigonium Zrt. megtette. A
kamionparkolé funkcio szerinti hasznéalatdhoz ugyanakkor tovabbi intézkedések, beszerzések sziikségesek.
A kivitelezési munkaélatok javat a teriilet nagy teherbirasu aszfalt koporéteggel torténé ellatasa teszi ki, de
emellett egyéb létesitmények (kozvilagitas, kamerarendszer, szaniter- és egyéb konténerépiiletek) létrehozasara
is szitkség van. A beruhazasi koltségeket a tdjékoztatd anyagban részleteztiik, ezek dsszege nettd 306 millio Ft
(mely tartalmazza a telekvasarlas dsszegét).
A mellékletben részletezett bevétel-modell alapjan az éves bevétel néhany éven beliil eléri az éves 50-60 millios
szintet (60%-os kihasznaltsag, napi 7-8 eur6s parkoléasi dij mellett). A miikodési raforditasok talnyomo részét a
személyi raforditasok (6rzés-portaszolgalat, takaritas) teszik ki, emellett szamottevé még a rezsi koltségek, s
nem utolsé sorban az értékcsokkenési leiras osszege. A kezdeti két év utan 8-10 millios adézott eredmény érhetd
el szamitasaink szerint évente. Az éves cash-flow eléri az éves 17-18 millids szintet. Szdmitasaink szerint a
projekt 10 év leforgésa alatt pozitiv cash-flowal rendelkezik, azaz megtériilést tételezhetiink fel a modell alapjan.
A projekt sikere jelentés mértékben a kihasznaltsagi mutaton alapul. Ehhez nagy sziikség van arra, hogy
Esztergom kozigazgatasi teriiletén az Onkormanyzat kovetkezetesen tartassa be a kamionokra vonatkoz6
parkoldsi szabalyokat. Jelenleg a kamionok varos-szerte, kiiléndsen az ipari parkban €s annak szomszédsagaban
rendezetleniil parkolnak, ami idénként balesetveszélyt okoz, s nem kevésbé hozzajarul a kornyezet
szennyezettségéhez is.
Amennyiben a megfeleld kihasznaltsagi mutatokat sikeriil teljesiteni, és biztositott az eredményes gazdalkodas,
célszerii folytatni a teriilet fejlesztését, akar palyazati lehetdségek felhasznalasaval is:

- kamionmoso kiépitése

- konténer épiiletek helyett téglaépiilet kialakitasa (gyorsétkezde, pihent- és rekreacios helységek).

Amennyiben a megtériiléshez sziikséges kihasznaltsagi mutatokat nem sikeril teljesiteni, célszerii a projekt
menet kdzbeni modositésa:

- parkolasi teriilet csokkentése, és a felszabadulo helyen egyéb tevékenységek beinditasa (tertilet
bérbeadasa, konnyiiszerkezetes épitmények kialakitdsaval bérbe adhaté logisztikai épiiletek, mihelyek,
telephelyek kialakitasa);.

- amennyiben a parkolasi tevékenység felfuttatdsa nem sikeres, ugyancsak felmeriilhet a szilard
burkolattal ellatott, megvilagitdssal rendelkezé rendezett iparteriilet egyben torténd értékesitése
telephelyet boviteni szandékozo, vagy j telephelyet létrehozo esztergomi véllalkozasok szamara.

Bizunk mindazonaltal a projekt sikerében, abban, hogy sikeriil a megtériiléshez sziikséges kihasznaltsaggal
miikodtetni és tovabbfejleszteni a létesitményt.

Megbeszélést kovetden a Feliigyeld Bizottsag 4 (négy) igen szavazattal, egyhangulag
meghozta az alabbi 72/2019. (09.09.) szdmu hatarozatat:

72/2019. (09.09.) szamu Feliigyelé Bizottsagi hatarozat:

A Feliigyel6 Bizottsag tudomasul veszi a Strigonium Zrt. kamionparkoléval kapesolatos
tajékoztatasat.




3./ Egyebek

Egyéb kérdés, észrevétel nem hangzott el, igy a Feliigyeld Bizottsag elnoke 11 ora 02 perckor
megkoszonte a részveételt €s a Feliigyelé Bizottsag tilését berekesztette.

K.m.f.
A jegyzékonyvet készitette: Ellenjegyezte:
s ~
............. Jran.. o o
Krivan/Judit Dr. Alberti Péter
jegyzOkonyvvezetd a Feliigyeld Bizottsag elndke

A jegyzokonyvet hitelesitette:

Nyiri Attila
FB tag




